Obrazac 18. (¢l. 89 st. 2 SZ)

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa_St-169/14

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
RAMGRAD d.o.0. u ste¢aju, OIB: 39725255356, Zagreb, Vranovina 30

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01.10.2021.g.
do 31.12.2021.g.

Nastavno na prethodno podnijeta izvjeS¢a u ovom ste¢ajnom postupku od 23.06.2014.9. za
iSpitno i izvjestajno roCiSte odrzano dana 02.07.2014.g. (posebno ispitno ro€iste odrzano je
dana 03.12.2014.9.), te periodi¢na i tematska izvjesca, posljednje od 01. listopada 2021.g., u
ovom izvjeS¢u u smislu odredbe ¢l. 89 st. 2 Stecajnog zakona iznosim slijedece.

SteCajni upravitel] odmah nakon otvaranja ste¢ajnog postupka identificirao je i preuzeo
cjelokupnu ste¢ajnu masu ovog stecajnog duznika, koja se sastoji od nekretnina na lokaciji u
Oresju, Zdencice 4, 6, 8 i 10, te naknadno pronadene dvije garaze u Sv. Nedelji, Franje
Tudmana 13, te pokretnina — dva osobna automobila, sve detaljno specificirano u
PREGLEDU IMOVINE I OBVEZA koji je sastavni dio izvje$¢a ste¢ajnog upravitelja od 23.
lipnja 2014.9.

U prethodnim izvjes¢ima, kona¢no u onom od 01. travnja 2021.g., podrobno je izvijesteno o
tijeku i djelomi¢énom okoncanju ovr$nog postupka Ovr-887/2017 Opéinskog suda u Novom
Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, u kojem su izloZene prodaji nekretnine steajnog duznika
na lokaciji u Ores$ju, Zdencice, te su izvjescu prilozeni pregledi nekretnina koje su unovcene u
tom ovrsnom postupku (ukupno polucene kupoprodajne cijene iznose 4.403.861,00 kn). U
razdoblju od proSlog izvjeS¢a unovcena je 1 nekretnina upisana u zk.ul.br. 4113 k.o. Strmec
Samoborski koja je rjeSenjem ovr$nog suda Ovr-887/2017 od 18.02.2021.g. dosudena u
vlasniStvo kupcu BORIS VIDEC za cijenu od 3.290.000,00 kn. Nakon Sto je kupac uplatio
punudenu cijenu u cijelosti, ovr$ni sud je zaklju¢kom Ovr-887/2017 od 27.04.2021.g. odredio
predaju oznacene nekretnine u posjed kupcu, a drugim zaklju¢kom istoga dana, po prijedlogu
steCajnog upravitelja, odredio je prijenos nov€anih sredstava na depozitni racun Trgovackog
suda u Zagrebu (€l. 164.a SteCajnog zakona). Time je ukupni iznos novc¢anih sredstava koja su
polucena prodajom nekretnina u ovrSnom postupku Ovr-887/2017 dosegao ukupno
7.653.651,00 kn pa je stecajni upravitelj dana 04.05.2021.g. podnio steCajnom sucu konacni
prijedlog za obracun troskova i namirenje razlu¢nog vjerovnika. Nakon odrzanog rociSta za
diobu kupovnine 19.05.2021.g., stecajni sudac je rjeSenjem o namirenju od 31.05.2021.g.
odredio namirenje troSkova ste¢ajnog postupka u iznosu od 1.404.547,17 kn (u koji je
uklju€ena 1 porezna obveza nastala unovcéenjem nekretnine u iznosu od 658.000,00 kn po
osnovi poreza na dodanu vrijednost, PDV) dok je preostalim iznosom od 6.249.103,83 kn
djelomi¢no namirena osigurana trazbina prvog razlu¢nog vjerovnika. Kako je raGunovodstvo
Trgovackog suda u Zagrebu dana 23.06.2021.g. postupilo sukladno pravomo¢nom rjesenju o
namirenju od 31.05.2021.g., steCajni upravitelj je pravodobno podmirio nastalu poreznu
obvezu.



U odnosu na ukupno 8 garaznih parkirnih mjesta, GPM za koje ovr$ni sud nije zaprimio
valjanu ponudu (za ukupno 8 garaznih parkirnih mjesta-GPM), pa je ovrha na tim
nekretninama obustavljena, po prijedlogu ste¢ajnog upravitelja za donoSenje rjeSenja o0 prodaji
ovih nekretnina u steCajnom postupku temeljem ¢l. 247 StecCajnog zakona, stecajni sudac je
rjeSenjem 0 prodaji St-169/2014 od 20.04.2021.g. odredio njhovu prodaju u ste¢ajnom
postupku. Na roc¢istu koje je odrzano dana 19. svibnja 2021.g., svi prisutni razlu¢ni vjerovnici
suglasili su se sa prijedlogom steCajnog upravitelja da se poCetne cijene za svako GPM utvrdi
sukladno procjeni vrijednosti istih koja je provedena u ovrSnom postupku. Zaklju¢cima od 16.
srpnja 2021.g. steCajni sudac utvrdio je pocetne cijene i ostale uvjete prodaje a stecajni
upravitelj je 19. srpnja 2021.g. podnio prijedlog FINA za prodaju oznacenih nekretnina
elektroni¢kim javnim drazbama. Nakon podmirenja predujma troSkova provedbe
elektronic¢kih javnih drazbi u iznosu od 8.400,00 kn, FINA je dana 26.07.2021.g. objavila
pozive za sudjelovanje u elektronickim javnim drazbama sa rokom za uplatu jamcevina do
24.09.2021.g. i sa razdobljem za podnosenje ponuda od 05.10.-19.10.2021.9. Kako u provedbi
1. Elektronicke javne drazbe FINA nije zaprimila valjanu ponudu niti za jedno od prodaji
izlozenih GPM, dana 20. listopada 2021.g. objavila je 8 novih poziva za sudjelovanje u 2.
elektroni¢koj javnoj drazbi, u kojoj je pocetna cijena predmeta prodaje utvrdena sa 50% od
procijenjenih vrijednosti, s rokom za uplatu jam¢evine do 20.12.2021.g. i sa trajanjem do
13.01.2022.g.

U dva ovrSna postupka koje je protiv stecajnog duznika pokrenuo VODOOPSKRBA |
ODVODNJA d.o.0. Zagreb je kao ovrhovoditelj, evidentiram slijede¢e promjene:

1. Protiv rjeSenja o ovrsi temeljem vjerodostojne isprave javnog biljeznika Mladen Jezek,
Zagreb, br. Ovrv-28530/2020 od 19.10.2020.9., radi isplate kn 12.628,40 spp, koje je
ispravno, dostavljeno na adresu ste¢ajnog upravitelja, izjavljen je pravodobno
prigovor, postupak je nastavljen kao parni¢ni pred Opéinskim gradanskim sudom u
Zagrebu pod brojem Povrv-4016/2020 a pripremno ro€iSte zakazano je za dan 12.
studenoga 2021.g., nakon kojeg su stranke izmijenile pisana ocitovanja i
dokumentaciju. Slijedece rociSte odredeno je za dan 04. ozujka 2022.g.

2. Dana 25. kolovoza 2021.g. sa racuna stecajnog duznika ustegnut je iznos od ukupno
33.359,24 kn (glavnica 21.703,66 kn + kamate i troSkovi) u korist oznafenog
ovrhovoditelja. Zaplijena je provedena po nalogu FINA u postupku izravne naplate, sa
,Opisom placanja: zapljena Ovrv-6175/2018”. Kako stecajni upravitelj nije imao
evidentiran primitak rjeSenja o ovrsi navedene oznake, od FINA je pribavljeno
rjeSenje o ovrsi temeljem vjerodostjne isprave javnog biljeznika Katica Vali¢, Zagreb
Ovrv-6175/2018 od 12.10.2018.g. sa potvrdom pravomoc¢nosti i ovr$nosti! Ovaj javni
biljeznik pogresno je i nezakonito dostavu rjeSenja o ovrsi vrSio ovrSeniku na adresu
upisanu u sudski registar (Vranovina 30) umjesto na adresu ste¢ajnog upravitelja (kao
Sto je to ucinio javni biljeZznik JeZek sa rjeSenjem pod to€. 1.). Ste€ajni upravitelj dana
01.09.2021.g. javnom biljezniku koji je donio i1 opravomocio rjeSenje podnosi
prijedlog za ukidanje potvrde pravomoc¢nosti i ovr$nosti (podredno Zalba temeljem c¢l.
57 st. 3 OZ) da bi isti javni biljeznik — opet pogresno! — svoj spis dostavio
Trgovackom sudu u Zagrebu umjesto stvarno nadleznom Opc¢inskom sudu. Trgovacki
sud u Zagrebu rjeSenjem Ovrv-309/21 od 20. rujna 2021.g. oglaSava se stvarno
nenadleznim i ustupa predmet Opcéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, kojem ¢e spis
biti dostavljen nakon pravomocnosti rjeSenja od 20. rujna 2021.g. tek dana
27.12.2021.g. TS Zagreb opravomocio je rjesenje od 20.09.2021.g. i spis ¢e nadamo
se biti proslijeden stvarno nadleznom sudu na daljni postupak. Ukoliko ste¢ajni duznik
uspije sa prijedlogom za ukidanje potvrde pravomoc¢nosti i ovr$nosti, ste¢i ¢e uvjete za



povrat zaplijenjenih novc¢anih sredstava od ukupno 33.359,24 kn zbog stjecanja bez
osnove (bezrazlozno obogacéenje).

FINANCIJSKO IZVJESCE:

Kako je u prethodnim izvjeS¢ima opisano, stecajni upravitelj ostao je u bitno smanjenoj
mogucnosti ostvarivati prihode od davanja u zakup slobodnih garaznih parkirnih mjesta
(GPM) u dovrSenim zgradama na adresi Zdencice 4 i 6 te Franje Tudmana 13. S druge strane,
u razdoblju izvj$¢ivanja, 0sim podmirenja najnuznijih troskova provedbe ste¢ajnog postupka
(duzne iznose poreza na dodanu vrijednost PDV na prihod od zakupa, pri¢uva za neprodane
garaze, bankarske troskove i provizije po poslovnom racunu i troskove vodenja poslovnih
knjiga steCajnog duznika u iznosu od 100,00 kn mjese¢no + PDV) nastali su izvanredi
troskovi u iznosu od 8.400,00 kn placenog predujma FINI za provedbu elektronickih javnih
drazbi, kao i zaplijena iznosa od 33.353,24 kn u postupku izravne naplate ovrhovoditelja
VODOOPSKRBA | ODVODNUJA d.o.0. Zagreb po nezakonito opravomocé¢enom rjesenju o
ovrsi javnog biljeznika Katica Vali¢, Zagreb br. Ovrv-6175/2018. Ovom izvjesc¢u prilazu se
izvodi sa racuna stecajnog duznika od red.br. 10 do red.br. 12 za 2021.9., iz sadrzaja kojih su
razvidni svi ostvareni primici kao 1 svi ucinjeni troSkovi, sa naznakon da stanje novcanih
sredstava na ra¢unu ste¢ajnog duznika na dan 31.12.2021.9. iznosi 779.008,47 kuna.

Misljenje o mogucénosti zakljuéenja steCajnoga postupka: zakljuenju predmetnog stecajnog
postupka bit ¢e moguce pri¢i tek nakon $to budu unovéene nekretnine ste¢ajnog duznika
specificirane u rjeSenju o prodaji St-169/2014 od 20.04.2021.g., s obzirom se radi o jedinoj do
sada neunovcenoj imovini stecajnog duznika koju je moguce izloziti prodaji.

Il. STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvjeSéa prema
¢lanku 223. Stecajnog zakona — imovina stecajnog duznika sastoji se od nekretnina i
pokretnina kako su specificirane u PREGLEDU IMOVINE | OBVEZA koji je
sastavni dio izvjesca steajnog upravitelja od 23.06.2014.g. za izvjesStajno rociste od
02.07.2014.g.

2. dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovceni i u kojem iznosu — do sada su
unovéene pokretnine, dva osobna automobila, u ovrSnom postupku Ovr-454/2015
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, za ukupni iznos od 33.334,00 kn. U ovr$nom
postupku Ovr-2158/2017 Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u
Samoboru unov¢ena je nekretnina (stan) upisan u zk.ul.br. 4065 k.o. Strmec
Samoborski, E-11, za ukupni iznos od 556.000,00 kn, U ovrsnom postupku Ovr-
887/2017 istog suda unovcene su nekretnine specificirane u Prilogu 1 1 Prilogu 2
prethodnog izvjesc¢a, kao i u posebnom izvjes¢u od 12.10.2020.g., koje je na traZenje
steCajnog suca iz zakljucka od 08. listopada 2020.g., St-169/14, popra¢eno sa svim
rjesenjima o dosudama nekretnina, za ukupni iznos od 4.405.551,00 kn. Unovcena je i
nekretnina upisana u zk.ul.br. 4113 k.o. Strmec Samoborski za cijenu od 3.290.000,00
kn pa je ukupni iznos novéanih sredstava koji je polucen unovcenjem nekrtenina u
ovrsnom postupku Ovr-887/2017 dosegao iznos od 7.653.651,00 kn

3. dati podatak koji predmeti steCajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga — nisu
unovéene nekretnine u vlasniStvu steCajnog duznika u odnosu na koje u ovrsnom
postupku sada Ovr-887/2017 Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u



Samoboru, nije zaprimljena niti jedna ponuda, pa je ovrha obustavljena (8 GPM
prema pregledu u Prilogu 3 Izvjesca od 08.04.2020.g.), kao i one u odnosu na koje je
doslo do odgode ovrhe (Prilog 4 Izvjes¢a od 08.04.2020.g.). Po prijedlogu steCajnog
upravitelja stecajni sudac je donio rjeSenje o prodaji 20.04.2021.g. i 1 zakljucak o
prodaji 16.07.2021.g., u tijeku je prodaja ukupno 8 garaznih parkirnih mjesta prvom
elektroniCkom javnom drazbom U kojoj rok za podnoSenje ponuda istjece
19.10.2021.9.

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razluéno pravo — razluéna prava na
nekretninama, specificirana u TABLICAMA RAZLUCNIH PRAVA, koje su sastavni
dio izvjesca steCajnog upravitelja od 23.06.2014.9., nisu u cijelosti ostvarena jer nisu
unovCene Sve nekretnine na kojima razluéna prava postoje. Razlu¢na prava na
pokretninama (2 osobna automobila) djelomi¢no su namirena u ovrSnom postupku
Ovr-454/15 Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu. U ovrSnom postupku Ovr-
2158/17 Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru djelomicno je
namirena osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika HOLCIM (Hrvatska) d.0.0. Nakon
djelomi¢nog unovcenja nekretnina u ovr§nom postupku Ovr-887/2017 istoga suda, pri
¢emu je poluceno 7.653.651,00 kn, djelomi¢no je, iznosom od 6.249.103,83 kn
namirena osigurana trazbina razlu¢nog prvog vjerovnika.

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo — prijavljena izlu¢na prava na
nekretninama u vlasni§tvu ste¢ajnog duznika evidentirana su u TABLICI IZLUCNIH
PRAVA koja je sastavni dio izvje$¢a steCajnog upravitelja od 23.06.2014.9. a neki
izlu¢ni vjerovnici su kao tre¢e osobe podnijele i prigovore u ovrSnom postupku
povodom kojih su pokrenute parnice radi proglasenja da su ovrhe nedopustene. Kako
je izluéni vierovnik BRUNO BONACT u odnosu na nekretninu, stan B1-103 i GPM 9
sveukupne povrsine 47,60 m2, upisan u zk.ul.br. 4064 k.o. Strmec Samoborski kao E-
8 ishodio pravomo¢nu presudu kojom je ovrha na oznaéenoj nekretnini proglasena
nedopustenom, steCajni upravitelj je ovome, uz prethodno pribavljenu pisanu
suglasnost razlu¢nog vjerovnika, dana 14.12.2021.g. izdao ovjerenu tabularnu ispravu,
koju prilaze ovom izvjescu.

6. dati podatak o vjerovnicima ste¢ajne mase i njthovom namirenju — vjerovnici stecajne
mase i njihove trazbine utvrdene su rjeSenjima St-169/2014 od 30.09.2014.g. (ispitno
roCiste) i od 04.12.2014.g. (posebno ispitno rociste), Nnisu namirene

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
ste¢ajnoga postupka - nema

8. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe) — nije provedena dioba

©

ostali podaci — sadrzani su u financijskom izvjes¢u

I1l.  RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj i nadalje ¢e zastupati steCajnog duznika kao ovrSenika u ovr§snom postupku
Ovr-887/2017 Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru u odnosu na
nekretnine za koje je ovrha odgodena, kao 1 u parnicnim postupcima na pokretanje kojih su
upucene tre¢e osobe po izjavljenim prigovorima, s obzirom su vjerovnici na skupstini 19.
svibnja 2021.g. glasovanjem odbili prijedloge ste¢ajnog upravitelja. U odnosu na nekretnine
za koje je ovrha obustavljena (8 garaznih mjesta u Zdencice 6), nakon §to je stecajni sudac
donio rjeSenje o prodaji u ovom ste¢ajnom postupku (¢l. 247 SZ) i odgovarajuci zakljucak o
prodaji 16.07.2021.g., podnijet je zahtjev FINA za prodaju provedbom elektronickih javnih



drazbi. U tijeku je druga eclektroni¢ka javna drazba u kojoj je rok za podnoSenje ponuda
odreden sa danom 13.01.2022.9.

Priloga 4:

1. - Ovijerenatabularnaizjava od 14.12.2021.9. (1)
2. - Izvodi sa racuna ste¢ajnog duznika 10/21, 11/21 i 12/21. (3)
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